Temeljem ¢lanka 46. stavka 1. Zakona o upravljanju Odrzavanju zgrada ("Narodne novine" broj
152/2024), te odredbi Meduvlasni¢kog ugovora skloplienog 08.08.2025.godine suvlasnika
zgrade VUKOVARSKA 57, SPLIT, koja je sagradena na Cestici zem. 6500/25 KO Split

PRO DOMUS PRIMO d.o.0. Split, Put Firula 57, Split, OIB: 69467397438 (dalje utekstu: UPRAVITELJ), s
jedne strane :

i

Suvlasnicizgrade VUKOVARSKA 57, SPLIT, zastupani po ovlastenom predstavniku ZORAN IVANISEVIC,
OIB: 03228342574 (daljeutekstu: SUVLASNICI),sdruge strane

OIB zajednice suvlasnica / zgrade VUKOVARSKA 57, SPLIT: (upisuje
se nakon upisa u Registar zajednice suvlasnika)

sklopili sudana 08.08.2025. godine sliedeci IVA N E;,%I\J;lel\i,jbg;;gd
~ Date:2025.11.26
UGOVOR JURIC 13:09:08 +01'00'
O UPRAVLIANJU STAMBENOM ZGRADOM

| OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Suvlasnici zgrade VUKOVARSKA 57, SPLIT, koja je sagradena na &estici zem. 6500/25 KO Split,
povjeravaju temeliem Meduvlasnickog ugovora, skloplienog 08.08.2025., poslove upravijanja i
odrZavanja stambenom zgradom tvrtki PRO DOMUS PRIMO d.o.o. Split, Put Firula 57, Split, OIB:
69467397438 kaoupraviteljuzgrade.

IIPREDMET UGOVORA
Clanak?2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su predmet ovog Ugovora poslovi odrzavanja i pobolj$avanja
onih zajednikih djelova i uredaja zgrade za Cije je odrzavanje odredeno Meduvlasniékom ugovorom,
a prema uputama inalozima predstavnika zgrade te obavljati poslove upravljanja zajedni¢kom pri¢uvom
kao zastupnik svih suvlasnika i to umjesto njih, pri éemu u odnosu prema tre¢ima ne djeluju ogranienja
koja bi mu bila postavljena pravnim poslom.

Upravitelj je obvezan koliko je najvise moguce ¢uvati interese svih suvlasnika nekretnine i u obavljanju
poslova redovite uprave slijediti upute vecine, a izvanredne poslove poduzimati samo na temelju

suglasnostisvihsuvlasnika iliodluke suda kojaje zamjenjuje.

Suvlasnici u cije ime Upravitelj upravlja nekretninom, duzni su o promjeni osobe upravitelja ili o
promjenama njegovih ovlasti koje se i njih ticu obavijestiti najmoprimce izakupnike na prikladan nacin.

Clanak3.

Upravitelj se obvezuje u dogovoru i putem predstavnika suvlasnika obavljati poslove iz odredbi
Meduvlasnickog ugovora i Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada i drugih vazecih propisa.
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Clanak4. \\

Zbog poduzimanja poslova obuhvaéenih ovim Ugovorom, Meduvlasnickim ugovorom i Zakonom,
ugovorne strane suglasno utvrduju da je Upraviteljovlasten da uimeizaracun suvlasnikasklopiugovore
s tre¢imosobama za:

primjereno osiguranje zgrade :

uzimanje zajmova radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice troSkova odrZavanja zgrade prema
godi$njem programu ilina temelju posebne odluke suvlasnika,

za izvréenje drugih obveza redovitog i izvanrednog odrzavanja prema godiSnjem programu rada.

Clanak 5.

Upravitelj je obvezan organizirati obavljanje hitnih i nuznih popravaka na nacin utvrden Zakonom,
Pravilimaonalogu,tesukladnoodredbamaZakonaoobveznimodnosima.

Clanak 6.

Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog Ugovora obavljati paZnjom dobrog
gospodarstvenika i strucnjaka, te upozoriti suvlasnike na poslove koji se moraju obaviti radi
funkcionalnosti zgrade, te radove ¢jja obveza proizlazi iz zakonskih i drugih propisa, te u dogovoru sa
predstavnikom suvlasnika predvidjeti troSkove.

Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu Stetu koja nastane zbog neizvrSavanja poslova na koje
su upozoreni od strane Upravitelja, ukoliko nisu donijeli odluku o poduzimanju tih poslova niti osigurali
sredstva za njihovo izvrsenje.

Clanak7.
lzvje$ée o radu, racun o poslovanju u prethodnoj godini, kao i prijedlog programa upravijanja zgradom za

sljiedeéu godinu upravitelj je obvezan dostaviti ovlaStenom predstavniku suvlasnika, koji ¢e o tome
upoznati i obavijestiti na prikladan nacin suvlasnike stambene zgrade.

1ll. OBVEZE SUVLASNIKA

Clanak 8.

Suvlasnicise obvezuju, najkasnije do 30. studenog tekuée godine, utvrditi godiSnji program rada koji sadrZi
popis planiranih poslova i plan potrebnihsredstava za narednu godinu u suradnji i uz pomoc upravitelja.

Clanak 9.

Svaki suvlasnik duzan je za svoj stan, odnosno drugu samostalnu prostoriju, te za njima namienjene
uredaje, osobito svjetlovodne, plinovodne, vodovodne, toplovodne isanitarne naprave, kao i sve druge
pripatke toga posebnoga dijela brinuti se itako ih odrzavati da drugim suvlasnicima nenastane nikakva
Steta.

Za svu $tetu koju drugi suvlasnici pretrpe usvezi s izvrSavanjem duznosti iz stavkalovoga Clanka, iii zbog
njezina neizvravanja, odgovara im onaj suvlasnik ¢jja je bila duznost odrZavanja, a ako je to biladuznost

vise suvlasnika-odgovaraju za tu Stetu solidarno.

Svaki suvlasnik duzan je dopustiti pristup u svoj stan, odnosno prostoriju i njihovu uporabu, ako je to



strebno za odrZavanje zajednickih dijelova zgrade. Imovinsku $tetu koju u svezi s time pretrpi duzni su
mu primjereno naknaditi suvlasnici solidarno.

Suvlasnici su obvezni snositi troSkove radova €ije izvrienje naloZ gradevinski inspektor, srazmjerno
njihovim suvlasnic¢kim udjelima.

Troskovi struje, vode, komunalne naknade, odvoza otpada i druge troskove nastali u svezi koriStenja
zajednickih dijelova zgrade suvlasnici mogu placati iz zajedni¢ke pri¢uve

Clanak 10.

Svakisuvlasnik duzanje pravodobno obavijestiti upravitelja o to¢noj adresi na kojoj se nalazi radi
pravodobne dostave uplatnica i raéuna zazajedni¢ku pri¢uvu.

Svaki suvlasnik odrZava svoj stan i drugu samostalnu prostoriju koji &¢ine posebni dio nekretnine o
svome troSku te snosi sve javne obveze i terete u svezis vlasnistvom toga dijela akonie stodrugo
zakonom odredeno.

Clanak 11.

Suvlasnik koji otudi svoj stan, promjeninamjenu ili stan preda na koriétenje drugoj osobi na temelju
ugovornog odnosa, duZan je o tome odmah bez odgode obavijestiti Upravitelja i predstavnika
suvlasnika.

Clanak 12.

Svaki suvlasnik je ovlaSten i duZan bez odgadanja prijaviti upravitelju tete za koje je doznao da su
nastale na dijelovima ili uredajima zgrade koji su predmet odriavanja sukladno Meduvlasnickom
ugovoru, a i stete na onim posebnim dijelovima zgrade na kojima je uspostavljeno vlasni$tvo posebnog
dijela nekretnine ako od njih prieti opasnost ostalim djielovima nekretnine.

Kad prieti opasnost od Stete, svaki je suvlasnik duzan poduzeti nuzne mjere i bez pristanka ostalih
suvlasnika.

IV. SREDSTVA ZAJEDNICKE PRICUVE
Clanak 13.

Sredstva zajednicke pri€uve suvlasnici su duzni uplaéivati mjeseéno na Ziro-raéun stambene zgrade ito do
najkasnije do 15-tog dana utekuéem mjesecu za isti mjesec, a sukladno sklopljienom Meduvlasni¢kom
ugovoru.

Sredstva iz stavka 1. ovog ¢lanka vlasnici ¢e placati uplatnicama na Ziro-radun sredstava zajednicke
pricuve koji Upraviteljima ovlastenje otvoriti te pravo raspolagati sredstvima zajednic¢ke pri¢uve natom
zZiro-racunu.

Upravitelj se posebno ovlas¢uje da uvodenju sredstava na posebnom Ziro-racunu,te svakog dalinjeg
raspolaganja sredstvima zajednicke pri¢uve na tom Ziro-raéunu potpisuje virmanske naloge na svakom
pojedinom racunu za placanje. U navedenim poslovima upotrebljava se, koristiistavlja pecat Upravitelja
zgrade kaojedini pecat koji se sada koristi u poslovanju tog Ziro-racuna.

Svi troskovi nastali poslovanjem na zasebnom Ziro-raCunu otvorenom posebno za stambenu zgradu



obracunavaju se posebno iiskazuju uredovnim rashodima stambene zgrade.
V. NAKNADA UPRAVITELJU
Clanak 14.

Za poslove upravljanja stambenom zgradom upravitelju pripada mjese¢na naknada za njegov rad u
iznosu od 0,05 eura po m2 sveukupne povrsine iz zemljiSne knjige, odnosno ukupno 165,93 eura (0,05
x 3.318,52 m2).

VI. OBVEZE UPRAVITEUA

Clanak 15.
Za plaéenu naknadu iz ¢lanka 14.ovog Ugovora, upravitelj se obvezuje redovno izvr$avati sve poslove iz
Meduvlasnickog ugovora, zakonskih i drugih vazeéih propisa.

Clanak 16.
Svi zvanredni troskovi koji nastaju na zahtjev suvlasnika, a nisu posebno ugovoreni ovim ugovorom,
naplacuju se posebno.

Clanak 17.
Poslove odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade Upravitelj preuzima u stanju u kojemu se
nalaze uvrijeme sklapanja ovog Ugovora.

Clanak 18.
Za Stetu nastalu neizvrSenjem obveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane odgovaraju po opéim propisima
o naknadi Stete.

Clanak 19.

Zasvesto nije izri¢ito ugovoreno ovim Ugovoromyvriede i primjenjujuseodredbeZakona o vlasni$tvu
i drugim stvarnim pravima,te propisiZakona o obveznimodnosimaonalogukaoi ostali zakonski propis
koji reguliraju ovo podrucje.

Clanak 20.
Ugovorene strane su suglasne da sve moguce sporove z ovog Ugovora rjeSavaju prvenstveno mirnim
putem, a u sluéaju da se ne moze postic¢i sporazum, nadlezan ja stvarno nadlezni sud u Splitu.

VII.ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 21.
Ovaj Ugovor sklapa se na neodredeno vrijeme i stupa na snagu 01.11.2025. godine, odnosno po isteku
otkaznog roka ugovora o upravljanju s bivSim upraviteljem zgrade.

Sastavni dio ovog ugovora ¢ini popis posebnih dijelova zgrade i vlasnika posebnih dijelova zgrade s
velicinom suvlasnickih dijelova nekretnine.

Nacin dostave informacija upravitelju nuznih za upravljanje zgradom:
- Osobnom dostavom ili putem poste na adresu sjediSta upravitelja i/ili putem svih e-mail adresa
upravitelja objavljenima na sluzbenoj stranici upravitelja: www.prodomusprimo.hr

U slucaju otkaza ovog Ugovora temeljem odluke suvlasnika, otkazni rokje tri (3) mjeseca koji pocinje teci
prvog sljedec¢eg mjeseca od mjeseca u kojem se otkaz daje.



Jpravitelj moze jednostrano otkazati ovaj ugovor uz otkazni rok od tri (3) mjeseca.

Ovaj ugovor moZe prestati vaZiti i temeljem sporazuma ugovornih strana.

Ovaj ugovor je sastavljan u 3(tri) primjerak, dva zadrZava upravitelj, a jedan predstavnik suvlasnika.

Upravitelj zgrade:
Pro Domus Primo d.o.o. Split
Ivan Jurié dipl.iur. — prokurjst
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Split

Predstavnik/ca suvlasnika:
ZORAN IVANISEVIC
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